TECKENFORKLARING OCH PLANBESTAMMELSER

— - e— = = = e | inje 3 meter utanfér det planeomrade som faststéllelsen géller.
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Kvarters-, kvarterdels- och omradesgrans.
Tomtgrans
—— ——— —— |Instruktiv gréns for byggnadstomt.

— - — - — - — Bestammelsegrans

B Byggnadsyta. Pilen anger den sida av byggnadsytan som
vﬁ, . huvudbyggnad alternativt ekonomibyggnad skall tangera.

S

cs cs cs For gang- och cykeltrafik reserverad gata/vég, dar servicetrafik &r
tillaten.

@ O O ® ® ® @ Instruktiv friluftsled

Del av védgomradets grans dar tomtanslutning ar forbjuden.

Fér ledning reserverad del av omrade

BELLA orssrem

\— L. Kvartersnummer
@ Tomtnummer.

LOKALGATA Namn pa gata
ittt Bl
! LEK ! Instruktiv plats for lekplats
e a
300 Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta inklusive ekonomibyggnader.

Marken far inte bebyggas eller nyttjas till annat &n vég, bilplats,
carport eller garage. Del av omrade, som om mdjligt bor
planteras och befintlig vegetation bér gallars med férsiktighet,
héri dock icke inréknad den del som utnyttjas av
anvéndning eller byggnad.

D T Del av omrade med sérskilt hansynskrévande biotoper som lamnas i
naturligt tillstand enligt LF om skogsvard, AFS 86/98 och Finlands
skogslag (Klass 2).

T _ - Del av omrade som l&mnas i naturligt tillstand pa grund av desss
_ w M‘ biologiska mangfald enligt LF om skogsvard, AFS 86/98 och Finlands
skogslag (Klass 3).

_ _ Romersk siffra anger stérsta antal vaningar i byggnad eller del darav.

D eller infilt

T enh Del av omrade som tillater markan ing fér rening av dagvatten.
m seb u léggning g av dag

g

lokalgata reserverad del av omrade.
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TECKENFORKLARING BASKARTA

Hojdkurva 1.0m Koordinatsystem plan KKS
2 Koordinatsystem héjd N60
eg X Jordfast résten eller rorose ighetsindelning enligt Lantméyteri 15.03
2011. Rémarkeringar innom omradet fran Lantméteriets
ol Rapunkt databas.
Karta uppdaterad 17.10.2011
Fastighetsbeteckning Héjdmatning utford i maj 2010 med laserskanning
/Annan métning Trimble VRS- GPS
Egentliig strandlinje Baskartan uppréttad av Furulund Ab
Viagkant
........ Fastretsgrins
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ANVANDNING KVARTERSMARK

Kvartersomrade for allmén byggnad.

En allman byggnad tillats uppforas pa omradet.

2. Bryggplats tillats for ca 25 batar for de tomtagare som saknar
strand. Brygganléggningar langs stranden tillats. Maximal
utstickande del av brygga i vattnet max 3x15m.

. Sjoséattningsramp tillats i anslutning till stranden.

w

Kvartersomrade fér egnahemsbebyggelse

1. Pa varje tomt far ett egnahemshus som omfattar hogst tva
bostadslégenheter samt en separat ekonomibyggnad/garage
uppforas. Dar tomtstorleken dverstiger 5000m?2 tillats tva stycken
egnahemshus om 300 kvm vaningsyta byggas.

2. Ekonomibyggnader tillats om hégst 1 vaning och vaningsyta far
vara hogst 55 m? per egnahemshus. Pa tomter med strand tillats
ocksa en sjébod att byggas pa strandlinjen om max 30m? samt
en brygga per egnahemshus fér eget bruk med max storlek pa
vattnet 2 x 10m. Max en batplats per bostadslagenhet.
Gavelbredden mot vagen pa ekonomibyggnader och biltak far
vara hogst 5,5 m.

3. Paangransande vattenomrade till tomtmark tillats bathus eller
annan byggnad. Byggnad skall har utformas med sadeltak och
gavel ut mot vattnet, maximal utbredning 5,5x10m.

4. Pakvarter 3 och 4 tillats tomtmark i anslutning till lokalgata att

fyllas ut for att mojliggéra en skalig konstruktion av lokalgata

samt for att mojliggéra en andamalsenlig anslutning av
byggnadsrutan mot lokalgatan. Utfylinader pa tomtmark skall
minimeras i méjligaste man.

m m m ‘_ Kvartersomrade for egnahem, radhus och kopplade byggnader
= for a A

1. Pa varje tomt far uppforas ett egnahemshus om 300 kvm
vaningsyta som omfattar hogst tva bostadslagenheter samt en
separat ekonomibyggnad/garage.

2. Ingen begransning i antalet lagenheter.

3. Forutom bostadshus far pa tomten byggas separata
ekonomibyggnader och biltak. Ekonomibyggnader far omfatta
hégst 1 vaning. Deras sammanlagda vaningsyta far pa radhus-
tomter vara 120 m? for byggratt om 600m? samt 180m? for
byggratt om 900m?2. Ekonomibyggnader pa egnahemstomter far
vara hogst 55 m?.

4. Gavelbredden mot vagen pa ekonomibyggnader och biltak far
vara hogst 5,5 m.

m m m N Kvartersomrade for egnahem, radhus och kopplade byggnader
— for b ]

Lika bestdmmelserna fér BER- 1 férutom 3

1. Antalet lagenheter begrénsas till 3 lagenheter per tomt. Tva
bredvidliggande tomter tillats att sammanslas. Vid
sammanslagning av tva tomter tillats alternativt ett radhus om fyra
lagenheter att byggas.

Kvartersomrade for afférs-, kontors- hantverksbyggnader samt

bostéder.

1. P& tomtmark tillats ett radhus/verksamhetshus att byggas samt
separata ekonomibyggnad/garage.

2. Ingen begransning i antalet lagenheter/verksamhetslokaler dock

ts max fyra radhus/verksamhetshus att sammanbyggas.

3. Bostéderna tillats att utgéra max halva byggnadens vaningsyta
resterande del skall var nagon form av verksamhet.

4. Ekonomibyggnader far omfatta hogst 1 vaning. Deras
sammanlagda vaningsyta far vara 120 m%
radhus/verksamhetshus. Gavelbredden mot vagen pa
ekonomibyggnader och biltak far vara hogst 5,5 m

Par som skall vardas och bevaras i naturligt tillstand.
VW WY 1. P& omréadet far forlaggas mindre konstruktioner som betjénar
_UZ omrédets anvandning for rekreation. Befintligt motionsspar bevaras och

AN A ALY tillats Iggas om och byggas ut. Skogsvardétgarder som inte férséamrar
omradets rekreationsvarde &r tillatna.Ingrepp for att skapa
forutsattningar for en naturlig dagvattenhantering fran planomradets

kvartersmarker tillats.

YW YW WY

vw Parkomrade fdr Simstrand

AMA A MA
Kvartersomrade for méjlig placering av miljostation.
1. Besoksparkering skall anordnas inom kvarteret.
Kvartersomrade fér byggnader och anléggningar fér

A m»m e samh i orjni

1. Besoksparkering skall anordnas inom kvarteret.

Kvartersomrade fér byggnader och anléggningar fér
% samhiéllsteknisk forsérjning samt kvartersomrade fér mindre

industriverksamhet och lagerbyggnader.

1. Besoksparkering skall anordnas inom kvarteret.

Smabatshamnomrade
H 1. Brygganlaggningar tillats for batplattser for de boende pa

planomréadet.

2. Omradet skall vardas och iordningstéllas &ven om marken
lamnas outnyttjad.

3. Marken tillats att grundforstérkas.

4. Markens ytskikt tillats inte att hardgoras.

5. Dagvattnet skall infiltreras inom kvartersmark.

Trafikomrade
H 1. Befintlig vagrétt till Sjovistet 878:1 skall inom omradet
tillgodoses.

2. Ny korsning for anslutning av lokalgator inom fastighet 1:35
tillats. Omlaggning av Sarvviksvégen tillats for att anpassas
ny korsning.

ALLMANNA BESTAMMELSER FOR HELA PLANOMRADET:

1. Byggnadernas avstand fran granntomtens grans skall vara minst 4 meter om
detaljplanekartan inget annat anvisar. Med grannens samtycke far ekonomibyggnad och
biltak byggas 2 meter fran gransen, alternativt ihop med motsvarande byggnader pa
granntomten. Harvid skall brandbestdmmelser rérande granntomter beaktas.

2. Enhetlig fasad- och takaslinje far inte 6verstiga 15 meter utan skall brytas genom forskjutning
eller indragning med minst 1 meter, alternativt i hojdriktning med minst 0,5 m.

@

Garage eller carport tillats placeras i tomtgréans mot gata. Angdringssidan / garageporten far
placeras direkt mot gatan endast om avstandet fran gatans korbana till garaget &r minst
Tmeter.

4. Pa BE- omradena skall tva bilplatser pa varje tomt reserveras. Pa BR- och BRE-omraden bor
ordnas 1,5 bilplats per lagenhet dock minst 2 bilplatser per tomt. Ytterligare skall 1
gastbilplats / 3 bostader reserveras. For ES, F och FB-omréadet skall all parkering ordnas
inom fastigheten minst 2 bilplatser skall ordnas per verksamhet, lagenhet.

kéllarutrymmen, av vilkas ytterfasadens hojd minst hélften ligger ovanpa marken, raknas med
i tomtens byggnadsratt och far anvéndas som bostadsrum.

6. Hogsta tillatna sockelhdjd for byggnader i sluttning &r 1,5 meter. Tillaten sockelhgjd for
byggnader p4 plan mark &r en maximal medelhéjd p 1,2 meter.

N

Dag- och dréneringsvatten skall sa langt det &r mdj

t tas omhand inom varje fastighet.

®

Omfattande utfylinader atet pa tomterna.
mellan tomterna. Om granne ger sitt skriftliga medgivande kan dock stédmur, slént osv.
byggas. Uppstar harvid vasentligt men eller olagenhet skall skalig ersattning utga.

©

Ibérlig byggnads placering majliggérs. |
bygglovet framgar vilka trad som far fallas . All fallning skall ske i samrad med
byggnadsinspektoren.

10.Spréangning; P4 hela omradet tillats inte onddig sprangning. Sprangning &r bara tillaten for att
ojliggora en skalig placering av byggnader och vagar pa tomtmark, samt for att méjliggora
en skalig kostnad vid byggnation av detaljplanevégar. Sar i landskapet efter sprangning skall
tackas av byggnad eller nya jordmassor.

11.Fardigt golv i den narmast infarten placerade vaningsytan alternativt ekonomibyggnad skall
vara minst 30 cm ovanfor den héjd som gatan har vid tomtens infart. Tomtomrade mellan
vagen och byggnad placerad i angransning till lokalgata tillats att fyllas upp minst till den
angransande gatans héjd.

12. Tomt far ingardas med hack, mur eller staket. For staket
murar tillats en max hojd om 0,7 meter.

lats en héjd om max 1,1 meter. For

13.Tillatna takvinklar for samtliga kvartersomraden &r mellan 6° och 34°.

14.Tillatna takformer pa huvudbyggnad &r sadeltak, pulpettak och brutet pulpettak. Planare
terrasstak far anordnas.

aknat fran markens medelhdjd vid grunden &r for
latna antal vaningar &r II, 9,5m inklusive sockel.

kvarter dér stérsta

16.Vid behov av prévning av oklar bestdmmelse i detaljplanen fattas slutligt beslut av
kommunstyrelsen pa basen av byggnadstekniska ndmndens utlatande.

17. Tomtvégars anslutningar till lokalgator far inte Gverstiga en bredd av 5,5m.

18. Solpaneler tillats foretradelsevis pa byggnaders tak. Mindre fristdende solpaneler tillats inom
tomtmark for husbehov.

19. Vindkraftverk for husbehov tillats placeras pa hustak om max 2m i diameter, storre diameter
kréver bygglov. Fristdende master tillats inte. Géllande ljudkrav for bostader skall sarskilt

beaktas.
Planandring 16.06.2014
Andringen avser kvartersmark fér
TP. Omradet ersatts med kvarters-
HANDLINGAR mark for TB, smabatshamn.
Planen ér uprattad enligt enligt Plan- och bygglagen for landskapet Aland.
eyt s sasamrmiser Teknisk rittelse 06.03.2013
~Plan och genemforandebesiaivning Godtagen ~ den 06.03.2013 Kst
SEgn s Fanaettacaning Samt omngetabasiara Antagen  den 18.04.2013 Kfg
- 2. Baskarta H
Utittande oher dstéining Kungjord ~ den 07.03.2013
Ovriga handiingar:
- lustrationskarta dat 27.0.2012 Godtagen  den 04.12.2012 Kst
- Samradsredogorelse
- Bilaga 3. Konsekvenser dat 27.09.2012 Antagen den 10.12.2012 Kfg
- Bilaga 4. Behovsbeddmning dat 27.09.2012
- Bilaga 5. Gestaftningsprogram dat 27.09.2012 _lmmm kraft den 28.01.2013
-Bilaga 6. Naturutredning i Brando by 2011-2012.
-Bilaga 7. Rapport 6ver fomminnesinventaring, oklober 2011 Kungjord den 07.03.2013

DETALJPLAN FOR BELLARSHAMN

BRANDO BY, BRANDO KOMMUN

Planen omfattar fastigheten Bellarshamn 1:34
Detaljplan for nytt bostadsomrade m.m.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 1-18 samt park- och gatuomraden.

Kokar den 27.09.2012, Jens Karmert, arkitekt
atom arkitekter PB 196, AX-22101 Mariehamn tel. 040-5730669

BELLARSHAMNS

BOSTADSOMRADE
BRANDO KOMMUN
ALAND.

www.brando.ax
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*1 St. Jacobs kyrka

*2 Norrstrands brygga med utsikt 6ver Skiftet

*3 Butik/Café Matstall

* 4 Radgivning, Aldringshemmet Solkulla

*5 Sportplan (belyst).

*6 Bibliotek och Skola.

*7 Motionsbana och naturstig (delvis belyst).

*8 Brando hallen och Multiplan.

*9 Prastgarden

*10 Bes6kshamn

* 11 Bank (Andelsbanken for Aland)

* 12 Brandstation

*13 Postvagen

* 14 Butik(bensinmack 24 h, Post,
Bank/Alandsbanken)

* 15 BELLARSHAMN

KUMLINGE | -
KOMMUN |

BRANDO KOMMUN

* 2 Till Gustavs (Osnis)/ Abo

* 3 Lokalfdrja Jurmo - Ava

* 4 Till Houtskir (Kittuis/Nasby)/ Abo

* 5 Lokalfarja Asterholma-Lappo-Torsholma
* 6 Till Vardo (Hummelvik)/ Mariehamn

* 7 Lokalférja Lappo - Bjorko

FOR YTTERLIGARE UPPGIFTER
OM OMRADET, FORSALJNINGSVILLKOR,

KOPEBREV M.M.
Kontakta;

John Wrede, Kommundirektor
tel.018-56500

mobil. 040 746 35 96

e-post: kommundirektor@brando.ax

FOR BYGGNADSTEKNISKA FRAGOR M.M.
Kontakta;

Bo Qvarnstrom
Byggnadsinspektér/kommuntekniker
tel.018-56501

e-post: byggnadskansli@brando.ax

atom & Brando
arkitekter \m,_ and




